2-ZI WOHNUNG - MIT NEUER KUCHE

GRUNDLAGEN

Zimmer: 2

Keller: Ja

Heizungsart: Gaszentralheizung
Garage: Nein

Typ: Wohnung

Flache: 65 m?

Zustand: renoviert
Terrasse: Loggia, ca. 10m?
Heizwarmebedarf: 43, B
Kategorie: Miete

Status: Vermietet

* Wohnung

e Miete
* Vermietet
* 65 m?
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BESCHREIBUNG

Diese gut geschnittene teilweise neu renovierte Mietwohnung mit ca. 65 m? Wnfl. bietet eine angenehme
Wohnatmosphare. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus mit lediglich 4 Parteien im
1. Stock mit sid-/west Ausrichtung ohne Lift.

Uber den groRziigigen Vorraum welcher als Garderobe dient und ausreichend Platz bietet gelangt man in das
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur grofRen verglasten Loggia ca. 10m? wo man den Sonnenuntergang optimal
geniellen kann. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und Stauraum.

Hervorzuheben ist, dass die Wohnung mit einer schénen neuen Kiche inkl. Geschirrspller ausgestattet ist.
Angrenzend an die Kliche befindet sie ein extra Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und Fenster, in dem

sich auch der Boiler befindet und sie zusatzliche Moglichkeiten fur die Unterbringung lhrer Utensilien haben.

Die Boden wurden teilweise neu gemacht und neue weiRe Turen montiert. Durch die vielen Fenster verfligen Sie
Uber einen optimalen Lichteinfall und ein gemutliches Wohnambiente

Das Badezimmer in dem der Boden neu verfliest wurde, ist mit einer Badewanne einem WC sowie mit schonen
Mobeln und einem Fenster bestens ausgestattet.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Den Bewohnern des Hauses steht zusatzlich noch ein
Fahrradabstellraum zur Verfligung.

Satellitenanschluss ist vorhanden. Strom ist direkt mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Beim Objekt stehen den Mietern zahlreiche Parkplatze zur freien Verfligung. Das Haus ist in einem sehr
gepflegten Zustand mit ordentlicher Bewohnerstruktur.
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HIGHLIGHTS/ECKDATEN

* kleines Mehrparteienhaus nur 4 Wohnungen - sehr gepflegt
* moderne neue Klche inkl. neuer Elektrogerate

» grofRzlgige verglaste Loggia (ca. 10 m?)

* Badezimmer mit Badewanne und Fenster

» separater Abstellraum far Waschmaschine

* zentrale Lage

* genlugend Freistellparkplatze vorhanden

LAGE

Sie befindet sich in einer zentralen Lage in Langholzfeld in Pasching. Durch die Nahe zur Plus City, Restaurants,
Einkaufmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und einer sehr guter Verkehrsanbindung ist hier optimale
Infrastruktur gegeben. Die Bushaltestelle befindet sich unmittelbar vor dem Haus und sichert eine optimale
Anbindung Richtung Linz.

PLAN
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AUSSTATTUNG

* Loggia

* Stellplatz

e Teilmobliert
e zentrale Lage
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SONSTIGE INFORMATIONEN
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Kosten und Befristung:

Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete EUR 509,00 zzgl 10% USt.
Betriebskosten EUR 72,73 zzgl 10% USt
Heizkosten EUR 58,33 zzgl 20% USt
Umsatzsteuer EUR 69,84

Gesamtbetrag EUR 710,00

Kaution: EUR 2.130,-

Provision: 1BMM zzgl.Ust.

Strom ist direkt mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

ZUSATZLICHE INFORMATION

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal §29 MRG kdénnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum Monatsende unter Einhaltung
einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhaltnis aufkiindigen. Der Vermieter bindet sich an die
Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht vorzeitig aufldésen.
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WEITERE INFORMATION

Hinweise: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben, Auskinfte und
Flachen, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Der guten Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass nur im Abschlussfalle ein
Vermittlungshonorar in der Héhe von 3 % des Kaufpreises bzw. 3 Bruttomonatsmieten (bei Wohnungen 1 bzw. 2
Bruttomonatsmieten) zuztliglich 20 % Ust. fur unsere Verdienstlichkeit in Rechnung gestellt wird, sofern im
Angebot nichts anderes vermerkt ist. Dieses Angebot ist freibleibend. GemaR § 5 Absatz 3 Maklergesetz wird
darauf hingewiesen, dass Immobilien Pickl als Doppelmakler tatig ist und zwischen dem Vermittler & dem
Eigentimer ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Im Falle der Nichtvorlage des Energieausweises gemafd
EAVG seitens des Verkaufers gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Unsere Geschaftsbedingungen / Impressum sowie unsere
Datenschutzerklarung und unsere AGB finden sie auf unserer Homepage unter www.immobilien-pickl.at.
DATENSCHUTZ: Wir machen darauf aufmerksam, dass wir lhnen moglicherweise Informationen Gber
gleichwertige Objekte per elektronischer Post zusenden werden. Wenn Sie dies nicht wollen, geben Sie uns bitte
Bescheid!

KONTAKT

Flr weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung
und freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme.

Eine Besichtigung sagt mehr als Worte, vereinbaren
Sie noch heute einen personlichen Termin bei:
Sabine Pickl | Immobilienmaklerin

+43 699 123 884 24

office@immobilien-pickl.at

www.immobilien-pickl.at
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