ANSFELDEN: GROSSE RENOVIERTE WOHNUNG
AUF 2 EBENEN IN ZENRALER LAGE

€269,000

GRUNDLAGEN

Stellplatzanzahl: 1
Zustand: innen neu renoviert

Heizungsart: Fernwarme

Garage: Nein

Typ: Anlergerobjekt, Eigentum,

vermietung maoglich, Wohnung

Flache: 111 m?

Zimmer: 5

Keller: Ja

Heizwarmebedarf: HWB 48,2
kwh/m?, fGee 1,63

Kategorie: Kauf

Status: Verkauft

Baujahr: 1979

* Anlergerobjekt,
Eigentum, vermietung
moglich, Wohnung

e Kauf
e Verkauft
e 111 m2

L
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https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-category/kauf/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/anlergerobjekt/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/eigentum/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/vermietung-moeglich/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/wohnung/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/es_status/verkauft/

BESCHREIBUNG

ANSFELDEN: GROSSE RENOVIERTE WOHNUNG AUF 2 EBENEN IN ZENRALER LAGE

Diese groRe Wohnung besteht aus 2 separaten Wohneinheiten, nur durch ein gemeinsames Stiegenhaus
verbunden, die evtl. auch einzeln vermietet werden kénnen.

Die ca. 111,21m?2 groRe, bereits renovierte Eigentumswohnung wurde 1979 erbaut, befindet sich im 1. Stock und
im Dachgeschoss eines Mehrparteienhauses. Optimal fur groRere Familien mit mehreren Generationen. Auch eine
kleine Gartenflache gehort laut Nutzwertgutachten dazu, es besteht aber derzeit kein Nutzungsrecht. Uber eine
AulRentreppe erreichen sie die Wohneinheiten die sich wie folgt aufteilen:

1. Wohneinheit: 10G Top 18 It. Plan ca.58,40 m? bestehend aus:

1 Schlafzimmer,1 Kinderzimmer, 1 Wohnzimmer, Kuche mit Essplatz, 1 Bad mit WC, Kellerabteil

2. Wohneinheit: 10G Top 20 It. Plan ca.45,08 m? bestehend aus:

1 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, Kiche, 1 Bad mit WC, Kellerabteil

Zu jeder Wohneinheit gehort auch ein separates Kellerabteil. Ein privater KFZ-Stellplatz ist der Wohnung

zugeordnet und im Preis inkludiert. Es befinden sich immer gentgend KFZ-Stellplatze vor dem Haus zur freien
Verfligung.
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HIGHLIGHTS/ECKDATEN

» 2 getrennte Wohneinheiten - gemeinsamer Eingang und ein Stiegenhaus

* Separat zum Vermieten maoglich

* Heizung: Fernwarme, Radiatoren

* Boden: Parkett, Laminat, Fliesen, Teppich

* Mdblierung: 2 Neue Kichen mit E- Herd, Ceranfeld, Spule mit Warmwasser, (kein Kuhlschrank, kein
Geschirrspuler

* neu saniert 2021/22

e Baujahr: 1979

* Hausverwaltung: IV Immobilien, neue Verwaltung S. Kain KG ab April

* Ricklagen: keine gebildet

* Ausreichend Einkaufsmaglichkeiten in der naheren Umgebung

« Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe

* Abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten

 Ein Parkplatz zugeordnet

* Ausreichend Freistellplatze vor dem Haus

» 2 separate Kellerabteile vorhanden

* Garten: Flache ca. 46,11m?, nicht von der Wohnung begehbar, Gber eine Stiege erreichbar (derzeit keine
Nutzungsberechtigung)

LAGE
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Besonders Uberzeugt hier
die Lage: Die Wohnung ist
Teil des Pollhammer-
« Centers in Freindorf bei
Ansfelden und ist nur

wenige Kilometer von der
¢ Stadtgrenze Linz entfernt.
, , Direkt vor der Wohnanlage
e o NS e\ befindet sich eine

‘,‘ S 3 B Bushaltestelle.

b \ / @ Zahireiche

'wie Schulen, Arzte,
Kindergarten Spielplatze,
. Speiselokale sowie ein
Bankomat sind bequem
erreichbar. In wenigen

% Minuten gelangen Sie von
diesem Standort aus zum
Autobahnknoten Haid und
somit leicht in die
umliegenden Stadte.

Die Stadt Ansfelden ist von
schonen Rad- und
Wanderwegen umgeben
und prasentiert sich
modern und offen. Wenn
Sie auf der Suche nach
GrUnoasen in der
Umgebung sind, werden
Sie hier fundig.

Die Traun Au ist nur eines
von vielen
Naherholungsgebieten in
der Nahe.
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Essen Wohnen
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AUSSTATTUNG

* neu renoviert
* Stellplatz
e Teilmobliert

FOTOS
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WEITERE INFORMATION

Hinweise: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben, Auskinfte und
Flachen, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Der guten Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass nur im Abschlussfalle ein
Vermittlungshonorar in der Héhe von 3 % des Kaufpreises bzw. 3 Bruttomonatsmieten (bei Wohnungen 1 bzw. 2
Bruttomonatsmieten) zuztliglich 20 % Ust. fur unsere Verdienstlichkeit in Rechnung gestellt wird, sofern im
Angebot nichts anderes vermerkt ist. Dieses Angebot ist freibleibend. GemaR § 5 Absatz 3 Maklergesetz wird
darauf hingewiesen, dass Immobilien Pickl als Doppelmakler tatig ist und zwischen dem Vermittler & dem
Eigentimer ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Im Falle der Nichtvorlage des Energieausweises gemafd
EAVG seitens des Verkaufers gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Unsere Geschaftsbedingungen / Impressum sowie unsere
Datenschutzerklarung und unsere AGB finden sie auf unserer Homepage unter www.immobilien-pickl.at.
DATENSCHUTZ: Wir machen darauf aufmerksam, dass wir lhnen moglicherweise Informationen Gber
gleichwertige Objekte per elektronischer Post zusenden werden. Wenn Sie dies nicht wollen, geben Sie uns bitte
Bescheid!

KONTAKT

Flr weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung
und freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme.

Eine Besichtigung sagt mehr als Worte, vereinbaren
Sie noch heute einen personlichen Termin bei:
Sabine Pickl | Immobilienmaklerin

+43 699 123 884 24

office@immobilien-pickl.at

www.immobilien-pickl.at
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