TRAUN: SCHONE 3-ZI WOHNUNG MIT 2 GARTEN
UND TIEFGARAGE

https://spickl-staging.serverl.dev-web.at

GRUNDLAGEN

Stellplatzanzahl: 1

Zustand: gut/sehr gut

Terrasse: mit 2 Garten inkl. Terrassen
Garage: Ja

Typ: Eigentum, Verkauf, Wohnung
Flache: 76 m?

* Eigentum, Verkauf,
Wohnung
Zimmer: 3 » Kauf, Kaufobjekt
» Verfugbar

* 76 m?

Keller: ja

Heizungsart: Gasheizung

Kategorie: Kauf, Kaufobjekt
Status: Verflgbar ®
Baujahr: 2013

Map data ©2026
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https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-category/kauf/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-category/kaufobjekt/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/eigentum/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/verkauf/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/property-type/wohnung/
https://spickl-staging.server1.dev-web.at/es_status/verfugbar/

BESCHREIBUNG

Entdecken Sie die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und idyllischen AuBenbereichen in dieser
gepflegten, barrierefreie Wohnung!

---JETZT Besichtigungstermin vereinbaren: ---

Mit zwei Schlafzimmern, die jeweils Zugang zu einem eigenen Garten oder einer Terrasse bieten, erleben Sie die
Morgensonne im Garten vom Kinderzimmer aus und geniel3en Sie abendliche Grillmomente im zweiten Garten
vom Wohnzimmer aus.

Die Wohnung besticht durch ihre moderne Badezimmerausstattung und liegt duBerst zentral mit unmittelbarer
Nahe zu Zug- und Busverbindungen fir maximale Flexibilitat. Ein Tiefgaragenparkplatz sorgt fur Bequemlichkeit
und Sicherheit.

Diese traumhafte Wohnung besteht aus:

einem geraumigem Vorraum

Kiche

Wohnzimmer mit Essbereich

Schlafzimmer mit Terrassentlr zum Garten

Gastezimmer/Kinderzimmer mit Terrassentlr zum Garten

Bad mit Badewanne und Platz flr Ihre Waschmaschine und WC

Abstellraum

Kellerraum

Die Wohnung befindet sich in einer ausgezeichneten zentralen Lage mit Nahe zu Zug- und Busverbindungen, was
hochste Flexibilitat und Komfort fir Ihren Alltag gewahrleistet.

Diese Wohnung vereint moderne Eleganz, erstklassige Lage und vielseitige Aulenbereiche, die Ihnen ein
Hochstmall an Wohnqualitat bieten. Erleben Sie urbanen Komfort und entspannte Atmosphare in einem
wunderschonen Wohnambiente.

Erleben Sie hochsten Wohnkomfort in einer zentralen Lage! Kontaktieren Sie mich jetzt fur weitere Informationen
oder vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin, um dieses einzigartige Zuhause kennenzulernen!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliefSlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat der Angaben.
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HIGHLIGHTS/ECKDATEN

e Gartenwohnung

* mit 2 Garten, insg. ca. 92,16 m? zzgl. Terrassen
 Barrierefrei

* 1 Tiefgaragenplatz

* 2 Schlafzimmer, WZ, Kiiche, AR, Bad, WC

* teilmobliert

» Kellerabteil

* zentrale Lage mit bester Infrastruktur

LAGE

Diese Gartenwohnung ist in zentraler Lage zur HauptstraBBe gelegen. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden
sich Arzte, eine Apotheke, Kindergarten, Schule sowie diverse Nahversorger wie Lebensmittelmarkte usw.

Lassen sie lhr Auto in der Garage stehen und erledigen sie alles bequem zu Fuf§, mit dem Rad oder City Bus der
Stadt Traun. Mit nur wenigen Schritten erreichen Sie den Bahnhof St. Martin und in nur wenigen Gehminuten
gelangen Sie zur Haltestelle der Linz Linien.

Verschiedene Freizeitaktivitaten, kulturelle Veranstaltungen sowie Spaziergange in der Natur sind hier jederzeit
maoglich.
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= Diele 12,40m?
Schlafen 14,28m2
Kind 10,58m?
Bad 6,33m?
wc 1,76m?
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AR 2
Wohnen/Essen 23,58m2

Kiiche 4
Wohnfiache 75,62m*

Ges. Nutzfliiche __75,62m?
Terrasse 1232m?
Terrasse Kiein 3,94m2
Eigengarten 48,30m2
Eigengarten Hof ~ 43,86m
1 Kellerabteil

1 Abstellplatz

Eigengarten

PICKL
IMMOBILIEN

Sabine Pickl Immobilienmaklerin | Wiener BundesstralRe 64 | A-4061 Pasching | +43 699 123 884 24 |
office@immobilien-pickl.at | www.immobilien-pickl.at



AUSSTATTUNG

¢ Teilmoblie

rt

» Tiefgarage
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Diele 12,40m?
Schlafen 14,28m2
Kind 10,58m2
Bad 6,33m2
wC 1,76m?
AR 2,00m?
‘Wohnen/Essen 23,58m?

Kiiche 4,60m?

Wohnfiache 75,62m
Ges. Nutzfliche _ 75,62m?

Terrasse 12,32m®
Terrasse Kiein 3,94m2
Eiger 48,30m2
Eigengarten Hof ~ 43,86m?
1 Kellerabteil

1 Absteliplatz
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WEITERE INFORMATION

Hinweise: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben, Auskinfte und
Flachen, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Der guten Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass nur im Abschlussfalle ein
Vermittlungshonorar in der Héhe von 3 % des Kaufpreises bzw. 3 Bruttomonatsmieten (bei Wohnungen 1 bzw. 2
Bruttomonatsmieten) zuztliglich 20 % Ust. fur unsere Verdienstlichkeit in Rechnung gestellt wird, sofern im
Angebot nichts anderes vermerkt ist. Dieses Angebot ist freibleibend. GemaR § 5 Absatz 3 Maklergesetz wird
darauf hingewiesen, dass Immobilien Pickl als Doppelmakler tatig ist und zwischen dem Vermittler & dem
Eigentimer ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Im Falle der Nichtvorlage des Energieausweises gemafd
EAVG seitens des Verkaufers gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Unsere Geschaftsbedingungen / Impressum sowie unsere
Datenschutzerklarung und unsere AGB finden sie auf unserer Homepage unter www.immobilien-pickl.at.
DATENSCHUTZ: Wir machen darauf aufmerksam, dass wir lhnen moglicherweise Informationen Gber
gleichwertige Objekte per elektronischer Post zusenden werden. Wenn Sie dies nicht wollen, geben Sie uns bitte
Bescheid!

KONTAKT

Flr weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung
und freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme.

Eine Besichtigung sagt mehr als Worte, vereinbaren
Sie noch heute einen personlichen Termin bei:
Sabine Pickl | Immobilienmaklerin

+43 699 123 884 24

office@immobilien-pickl.at

www.immobilien-pickl.at
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